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Gemeinde Lechbruck am See ) Landkreis Ostallgéu
Bebauungsplan ,Grubmihle — Untere Dorfstrafle Stid”, 1. Anderung gemdf § 13a BauGB

Satzung der Gemeinde Lechbruck am See
for den Bebauungsplan ,Grubmihle — Untere Dorfstrafle Sud”, 1.

Anderung gemdB § 13a BauGB
mit integriertem Grinordnungsplan

Aufgrund
e der 8§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
e des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),
e der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
e der 5. Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung — PlanzV),
e des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG),

in der jeweils giltigen Fassung erlasst die Gemeinde Lechbruck am See folgende Satzung:

& 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt recht zentral im Ort Lechbruck am See, im Geltungsbereich des Be-
bauvungsplanes Nr. 12 ,Grubmihle — Untere DorfstraBBe Sid”. Es liegt dstlich des Gruberbachs und nérdlich der
StraBe Grubweidach.

Das Plangebiet beinhaltet die Grundsticke bzw. Teilflachen (TF) der Grundstiicke mit den FI. Nrn. 1318/3,
1318/43 und 1318/44, alle Gemarkung Lechbruck.

Das Plangebiet weist eine Grofle von ca. 1600 m? auf. MaBgeblich ist die Bebauungsplanzeichnung.

& 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus der Planzeichnung und den folgenden textlichen Festsetzungen, jeweils in der Fassung
vom 17.12.2019. Der Satzung ist eine Begrindung, ebenfalls in der Fassung vom 17.12.2019 beigefigt.

& 3 Art der baulichen Nutzung
3.1. Es wird ein Allgemeines Wohngebiet geméfB § 4 BauNVO festgesetzt.
3.2. Unter Hinweis auf § 1 Abs 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die geméfB § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO

allgemein zuléssigen der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke nicht zuléssig sind.

3.3. Unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die geméfB § 4 Abs. 3 Nrn. 1 bis 5 BauNVO
ausnahmsweise zuléssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetrie-
be, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
sind.

3.4. Fur das Gebiet des Geltungsbereiches wird § 22 BauGB festgesetzt, wonach die Begrindung oder Teilung
von Wohneigentum oder Teileigentum (§ 1 des Wohnungseigentumsgesetzes — WEG —) von Wohnungs-
erbbaurecht oder Teilerbbaurecht (§ 30 WEG) und von Dauerwohnrecht oder Dauernutzungsrecht (§ 31
WEG) der Genehmigung unterliegt.

3.5. Die Anzahl der Wohnungen wird auf eine Wohnung pro Hausgruppeneinheit entsprechend § 9 Abs. 1 Zif-
fer 6 BauGB begrenzt.

8§ 4 MaB der baulichen Nutzung

4.1. Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grundflé-
chenzahl (GRZ), die Geschossfléchenzahl (GFZ), die maximale Zahl der Geschosse und die Hohe der
baulichen Anlagen bestimmt. Die Angaben sind auch unter der Tabelle in § 8 Abs. 8.1 dieser Satzung ent-
halten.

4.2. Die eingetragenen Zahlen gelten als Obergrenze im Sinne des § 17 BauNVO.
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4.3.

5.2.
5.3.

6.2.

6.3.
6.4.
6.5.

6.6.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.
7.6.
7.7.

Die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf angewendet werden. Demnach darf die zuléssige
Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden.

§ 5 Bauweise/ Stellung der Gebéude

Im Bebauungsplangebiet gilt die geschlossene Bauweise geméf § 22 Abs. 3 BauNVO.
Es sind Hausgruppen zuléssig.

Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen bestimmt. Stellplétze kénnen auch innerhalb der Um-
grenzungen von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (Planzei-
chen 15.3) errichtet werden.

Ausnahme (§ 31 Abs. 1 BauGB):
GemdB § 23 Abs. 3 BauNVO kann die Baugrenze um bis zu 1,50 m fir einzelne Gebdudeteile wie bei-
spielsweise Vordach, Dachiberstand, Lichtschacht, Treppenstufen u. dgl. Gberschritten werden.

§ 6 Garagen/ Stellpléitze/ Nebengebdude

Garagen dirfen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen bzw. innerhalb der Umgrenzungen von Flachen
for Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (Planzeichen 15.3) errichtet werden.

Garagen mit direkter, von der Verkehrsflache her senkrechter Zufahrt misssen einen Mindestabstand zur
Verkehrsfléche von 5,50 m einhalten.

Garagen im Kellergeschoss sind nicht zuléssig.
Fur Garagen sind Sattelddcher mit der gleichen Dachneigung wie bei Hauptgebduden vorgeschrieben.

Stellpléitze sind in ausreichender Zahl auf dem Grundstiick zur Verfigung zu stellen. Sie missen jederzeit
und einfach zu erreichen sein. Es missen pro Hausgruppeneinheit zwei Stellplétze nachgewiesen werden.

Stellpléitze und deren Zufahrten sollten méglichst nicht versiegelt werden.

§ 7 Grinordnung

Die nicht Uberbauten Fléchen sind, soweit nicht Terrassen, Wege und Stellplétze angelegt werden, in land-
schaftsgerechter Art und Weise mit heimischen Gehélzen geméf der nachfolgenden Vorschlagsliste zu be-
pflanzen, zu begrinen und zu unterhalten.

Bei Vorgartenbepflanzungen und in der Auswahl von Bédumen und Stréuchern sollen einheimische oder
den einheimischen &hnliche Arten verwendet werden. Pro Grundstiicksfléche ist mindestens ein Baum
(Halb- oder Hochstamm) zu pflanzen. Die Standort der zu pflanzenden Bé&ume sind in der Planzeichnung
festgesetzt. Vom Pflanzstandort kann aber bis zu 3 m abgewichen werden.

Die Baum- und Strauchgruppenpflanzungen entlang des Ufers des Gruberbachs sind zu ergénzen durch
Neupflanzung.

Entsprechend der Bebauungsplanzeichnung vorgesehene Baume und Strducher missen spétestens bis
zum 01.05. des auf die Bezugsfertigkeit folgenden Jahres gepflanzt werden.

Es sind private Grinfléchen in der Planzeichnung festgesetzt.
Im Osten des Plangebietes liegt eine &ffentliche Grinfléche, auf der zu pflanzende Béume festgesetzt sind.

Fur die vorgenannten EingrinungsmafBnahmen kann aus der nachfolgenden Pflanzliste ausgewdhlt wer-
den. Das Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG, “*“) ist zu beachten.

Baume 1. und 2. Wuchsklasse Mindestqualitét: 3 x v. H. 251 — 300 cm
Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides* Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus* Berg-Ahorn

Tilia cordata* Winter-Linde

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Prunus avium* Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche
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Betula pendula* Birke

Carpinus betulus* Hainbuche

Salix alba Silber-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Alnus glutinosa™ Rot-/ Schwarzerle

Alnus incana* Grau-Erle

Quercus robur* Eiche

Obstbdume Stréucher, Mindestqualitéit: 2 x v. H. 60 =100 cm

Apfel Berner Rosenapfel
Klarapfel Cornus mas Kornelkirsche
James Grieve Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Glockenapfel Corylus avellana Haselnuss

Birnen: Clapps Liebling Ligustrum vulgare Liguster
Gellerts Butterbirne Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Kirsche: Hedelfinger Prunus spinosa Schlehe

Zwetschge  Wangenheims Frih Prunus padus Wolliger Schneeball

Zusétzlich kommen standortgerechte Arten und Sorten von Wildstréuchern und Wildrosen in Betracht. Aus
naturschutzfachlicher Sicht sollen fremdléndische Gehélze sowie rot- und gelblaubige bzw. blaunadelige
Gehélze innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen bleiben.

7.8. Séamtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstiickseigentimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und
vor Zerstdrung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzungen sind umgehend zu ersetzen.
§ 8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen/Gestaltung der Gebdude
(8 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)
8.1. Fur das Plangebiet werden nachfolgende Bestimmungen getroffen.
Gebiet Bauweise Max. Wandhéhe | Max. Firsthéhe | Dachform | Dachneigung Max. Zahl Voll-
geschosse
WA H, o 6,40 m 9,30 m SD 20° - 40° I
Definition
H = Hausgruppen
g= geschlossene Bauweise
SD = Satteldach
Wandhshe = Als Maf} fir die Wandhéhe gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante Fertigfuboden
(OK FFB) im Erdgeschoss bis Oberkante Dachhaut, gemessen in der Verldngerung der Auf3en-
wand. Die OK FFB ist auf 728,63 m 0 NN festgesetzt.
Firsthdhe = Als MaB fir die Firsthche gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante FertigfuBboden (OK
FFB) im Erdgeschoss bis Oberkante Dachhaut, gemessen in der Verléingerung der Aulenwand. Die
OK FFB ist auf 728,63 m & NN festgesetzt.
= maximal zwei Geschosse
8.2. Bei Gebduden und Gebdudeteilen, fir die Sattelddcher vorgeschrieben sind, gilt fir die Dachaufbauten:
- Quergiebel und Gauben sind zuléssig.
- Negative Dacheinschnitte gleich welcher Form sind nicht zuldssig.
- Der Dachiberstand muss an der Giebel- und Traufseite mindestens 0,50 m betragen.
8.3. Farben fur die Dachdeckung:
Die Dacheindeckung hat mit kleinteiligen Dachziegeln in Naturziegel roter Farbe zu erfolgen.
Unabhéngig von den o. g. Vorschriften sind Farben zuléssig, die fir Anlagen zur Gewinnung von Sonnen-
energie (Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich sind.
8.4. Fassaden:

Bei der Auflengestaltung sind nur verputzte Fassaden mit hellem Anstrich zugelassen, desgleichen Bauteile
aus Holz fir Fenster, Wintergarten, Tiren, Giebel-, Kniestock- und Balkonverkleidungen. Als Ausnahme
sind Gebdude in Holzbauweise und mit senkrechter Holzschalung verkleidete Massivbauten zuldssig.
Farblich abgesetzte Geb&udesockel sind nicht erlaubt.
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8.5.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

10.1.

10.2.

11.2.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind nur parallel und im Abstand von max. 0,15 m (gemes-
sen von Oberkante Anlage zur Dachhaut bzw. zur Fassade aufien) zuldssig. Sie dirfen die Gesamthéhe
des zur Anbringung der Anlage verwendeten Gebdudeteils nicht Uberschreiten und nicht héher als der
Dachfirst sein.

Giebelfenster miissen von der Unterkante der Sparren einen Mindestabstand von 0,30 m aufweisen.
Die Traufseite der Hauptgeb&ude muss mindestens 20 Prozent lénger als die Giebelseite geplant werden.
Die Giebelbreite der Wohngebédude darf 12,00 m nicht Gberschreiten. Es gilt Bestandsschutz.

Eck-Erker oder Vorbauten an den Gebdudeecken sind nicht zuléssig.

. Schréige Dachanschnitte sind nicht zuléssig.

. Bauwerke an einer gemeinsamen Grundsticksgrenze — dies gilt auch fir Grenzgaragen — missen einheit-

lich gestaltet sein (gleiche Materialien, gleiche Dachneigung usw.)

§ 9 Einfriedungen/Freifléchengestaltung

Als Einfriedungen sind nur Holzzéune ohne Sockel bis zu einer Héhe von 1,00 m zuléssig. Die Z&une
missen vor dem Pfosten durchlaufen.

Als seitliche und rickwértige Einfriedung sind aufBer der in 9.1 beschriebenen Ausfihrung auch dicht hin-
terpflanzte graue oder griine Maschendrahtgeflechte mit Stahlrohrpfosten zugelassen. Sie dirfen héchs-
tens 0,90 m Uber dem fertigen Gelénde hoch sein.

Tore und Tiren bei Einfriedungen sind so anzubringen, dass sie nicht zur Strafle hin aufgehen.

Kfz-Stellplétze sind wassergebunden herzustellen. Auf die Befestigung von Hof- und Parkfléchen, z. B. mit-
tels durchgehenden Asphaltbelags, ist zu verzichten. Fir diese Flachen ist eine Befestigung bzw. Gestal-
tung mit ausreichender Wasserdurchl@ssigkeit (z. B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen,
ggf. auch sandgeschldmmte Kies- oder Schotterdecke oder eine Kombination verschiedener Befestigungs-
arten) zu wahlen.

Der Anteil von versiegelten Flachen ist méglichst gering zu halten. Bei den notwendigen Erdarbeiten ist der
Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerksamkeit zu schenken. Geméf3 § 202 BauGB ist der Ober-
boden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Verénderungen der Geléndeoberflache dirfen nur in dem zur Durchfihrung des Bauvorhabens erforderli-
chen AusmaB ausgefihrt werden. Die natirliche Geléndeoberfléche ist weitmdglichst zu erhalten.

Jedes Grundstick muss an die Nachbargrundsticke ohne Absatz, ohne Stitzmauer und ohne kinstliche
Béschung anschliefen.

Abgrabungen zum Zwecke der teilweisen Freilegung des Kellergeschosses sind ausnahmslos unzuléssig.

8§ 10 Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen durch Gréfie und Gestaltung nicht aufdringlich wirken und das Orts- und Land-
schaftsbild nicht wesentlich stéren, auffallende Leuchtfarben dirfen nur untergeordnet Verwendung finden.
Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist nicht zuléssig.

Werbeanlagen auf dem Dach und solche, die ausschlieBlich auf die freie Landschaft hin ausgerichtet sind,
sind unzuldssig. Sonstige Werbeanlagen in Form von Firmennamen und -logos sind mit einer Héhe von
0,80 m zulassig. lhre Héhenlage ist auf 3,00 m Uber dem Gelénde zu beschrénken.

8 11 Hinweise und Empfehlungen

. Landwirtschaftliche Emissionen

Die Erwerber oder Besitzer des Grundsticks haben die landwirtschaftlichen Emissionen (Lérm-, Geruch-
und Staubeinwirkung) aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und Bearbeitung benachbarter Flachen
entschédigungslos hinzunehmen. Dazu gehéren auch der Viehtrieb und der Verkehr mit landwirtschaftli-
chen Maschinen.

Oberfléchenwasser
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11.4.

11.5.

11.6.

Der Anteil der versiegelten Fléche ist so gering wie méglich zu halten. Oberfléchenwasser sind grundséitz-
lich auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern.

Der Anteil der versiegelten Fléche darf pro Wohngrundstiick nicht mehr als 20 m?2 betragen. Daher gelten
als versiegelte Flachen auch Pflasterfléchen, deren offene Fugen weniger als 2,5 cm betragen.

Die Breiten von Zufahrten und Zugéingen sind grundsétzlich auf das notwendige Maf zu beschréinken. Be-
festigungen dariber hinaus missen versickerungsféhig sein (z. B. Rasenpflaster).

Unverschmutztes Regenwasser (Dachwasser) ist auf direktem Weg, d. h. ohne Filterung ins Grundwasser
einzuleiten. Soweit dies aufgrund der geologischen Untergrundverhélinisse nicht méglich ist, soll das Re-
genwasser in einer Zisterne mit angeschlossenem Schacht aufgefangen bzw. Gber einen Verteilerschacht
und daran angeschlossen Rigolen breitfléchig zur Versickerung gebracht werden. Erst der daran anschlie-
Bende Uberlauf kann an den Regenwasserkanal der Gemeinde angeschlossen werden.

Der Bau von Regenwasserspeichern ist ebenso wie die Regenwassernutzung fir WC-Spilung zuléssig; die
for die WC-Spilung benutzte Wassermenge ist gesondert zu messen. Die Regenwassernutzung fir WC-
Spilung ist separat zu beantragen. Die in der Begrindung Ziffer 7.4 beschriebenen Sicherheitsbestimmun-
gen sind zu beachten.

Hang- und Drainagenwasser darf nicht abgeleitet werden. Falls erforderlich, sind die Gebé&ude mit dichten
Wannen auszustatten.

. Denkmalpflege

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadler der Melde-
pflicht gemaB Art. 8 Abs. 1 — 2 DSchG unterliegen, siehe auch nachfolgende Zitate des Art. 8 Abs. 1 und
2 DSchG.

LArt. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmcdiler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Lan -
desamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sich auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die ibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leifer der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdin -
dert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.”

Zu versténdigen ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg
8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38; Fax 08271/8157-50; E-Mail:
DST_Thierhaupten@blfd.bayern.de oder die zustéindige Untere Denkmalschutzbehérde.

Hinweise der Kreisbrandinspektion

Bezuglich der Bereitstellung der notwendigen Fléchen fur die Feuerwehr, der éffentlichen Verkehrsfléchen,
der Bereitstellung von Léschwasser und Hydranten wird auf das Merkblatt der Kreisbrandinspektion Ostall-
géu hingewiesen. Das Merkblatt ist als Anlage 1 der Begriindung beigefugt.

Abfallentsorgung

Jeder Benutzer der éffentlichen Abfallentsorgungseinrichtung hat die Menge der bei ihm anfallenden Ab-
félle und ihren Schadstoffgehalt so gering wie nach den Umsténden méglich und zumutbar zu halten.

Soweit Abfélle auf den anschlusspflichtigen Grundstiicken anfallen, die von der Entsorgungspflicht durch
den Landkreis nicht ausgeschlossen sind, oder beziglich deren Umfang die Entsorgungspflicht nicht einge-
schrénkt ist, sind diese in zugelassener Form der éffentlichen Abfallentsorgung des Landkreises Ostallggu

zu Uberlassen.

Versorgungs|ei’rungen

Im Plangebiet sind alle Versorgungsleitungen insbesondere fir Strom, Telefon, Fernsehen etfc. nur als Erd-
kabel erlaubt.

Um ausreichend Baumbepflanzung entlang der Straflen entsprechend der Planzeichnung zu erméglichen,
sind die Pflanzbereiche von Versorgungsleitungen freizuhalten bzw. so auszufihren und notfalls abzuschir-
men, dass ein ungehindertes und ungestértes Wachstum sichergestellt ist.
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§ 12 Inkraftireten

Der Bebauungsplan ,Grubmuhle — Untere DorfstraBe Std”, 1. Anderung gemdB § 13a BauGB, bestehend aus
der Satzung, der Bebauungsplanzeichnung und der Begriindung, jeweils in der Fassung vom 17.12.2019, tritt
mit der Bekanntmachung in Kraft.

Lechbruck am See, den

Helmut Angl, Erster Birgermeister

Anlagen:
- Anlage 1: Merkblatt zur Bauleitplanung der Kreisbrandinspektion Ostallgéu
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Begrindung

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt recht zentral im Ort Lechbruck am See, im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 12 ,Grubmihle — Untere DorfstraBBe SGd”. Es liegt dstlich des Gruberbachs und nérdlich der
StraBBe Grubweidach.

Das Plangebiet beinhaltet die Grundsticke bzw. Teilflachen (TF) der Grundstiicke mit den FI. Nrm. 1318/3,
1318/43 und 1318/44, alle Gemarkung Lechbruck.

Das Plangebiet weist eine Gréfie von ca. 1600 m2 auf. Die genaue Lage des Plangebietes ist der Bebauungs-
planzeichnung zu entnehmen (siehe auch Abbildung 1).
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Abbildung 1: Lageplan der gegensténdlichen Bauleitplanung, unmaBstéblich

2._ Veranlassung

2.1. Anlass der Planung

Die Gemeinde Lechbruck am See hat sich entschieden, den bestehenden Bebauungsplan ,Grubmihle — Untere
DorfstraBBe Std” in einem Teilbereich zu éndern. Dort soll die Voraussetzung fir verdichtetes Bauen geschaffen
werden. Im Plangebiet sollen finf Hauser als Hausgruppe entstehen. Das Areal ist geprégt von der angrenzen-
den Wohnbebauung, dem im Westen des Plangebietes verlaufenden Gruberbach sowie der nordéstlich liegen-
den Kirche Marié Heimsuchung. Durch die gegensténdliche Planung soll im Ortskern als Nachverdichtung neu-
er Wohnraum geschaffen werden. Im bisher giiltigen Bebauungsplan war dort eine Zimmerei vorgesehen.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1. Regionalplan / Landesentwicklungsprogramm

Gemdf § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese Ziele sind im
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2018) und im Regionalplan der Region Allgédu 16 (RP 16) dargelegt.
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Lechbruck am See gehért hinsichtlich der Gebietskategorie geméf3 LEP 2018 und RP 16 zum ,Allgemeinen
lédndlichen Raum”. GemdB RP 16 ist die Gemeinde ein Kleinzentrum.

Stdwestlich des Plangebietes liegt geméfl Regionalplan Allgéu das Vorranggebiet zur Sicherung des Hochwas-

serabflusses und -riickhaltes H 46 ,Gruberbach” und das Vorbehaltsgebiet fir die éffentliche Wasserversorgung
WVB 65 ,Gruberbach” (RP 16 B 1 3.3.1 (Z) sowie RP 16 B13.2.5i. V. m. RP 16 Karte 2 Siedlung und Versor-
gung), auBBerdem ein festgesetztes Wasserschutzgebiet. Diese Gebiete liegen jedoch alle in deutlichem Abstand
zum Plangebiet. Eine Beeintréchtigung der Planung ist daher nicht zu erwarten.
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Abbildung 2: Ausschnitt Karte 2, Regionalplan 16 Allgéu, mit Vorbehaltsgebiet Wasserversorgung WVB 65, Vorranggebiet
Hochwasser H 46 und festgesetztem Wasserschutzgebiet, alle in deutlichem Abstand zum Plangebiet (roter Kreis)

Westlich des Plangebietes liegt das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 14 ,Moore der Lechvorberge” (RP 16 B
2.1 (2)i. V. m.RP 16 Karte 3 Natur und Landschaft). Dies liegt jedoch geméfi genannter Karte deutlich ent-
fernt vom gegensténdlichen Plangebiet. Von einer Beeintréichtigung der Planung ist daher nicht auszugehen.

Diese Elemente der Planung finden ihre Entsprechung in den Zielen (Z) und Grundsétzen (G) von Landesent-
wicklungsprogramm und Regionalplan.

3.1.1. Landesentwicklungsprogramm (LEP 2018)

1. Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

1.1.1. (2) In allen Teilréumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu erhalten. Die Stér-
ken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle Gberdrilich raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeits -
platzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gitern geschaffen oder er-
halten werden.

1.1.2. (Z) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und dkologischer Belastbarkeit ist den ékologischen Belan-
gen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Beeintréichtigung der natirlichen Le -
bensgrundlagen droht.

1.2.1. (G) Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine rdumlich méglichst ausgewogene Bevélkerungsentwicklung
des Landes und seiner Teilréume sollen geschaffen werden.

1.2.2. (Z) Die Abwanderung der Bevélkerung soll insbesondere in denjenigen Teilrédumen, die besonders vom demogra-
phischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MaBBnahmen die Méglichkeiten
- zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplétzen,
- zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,
- zur Bewahrung und zum Ausbau eines atftraktiven Arbeits- und Lebensumfelds insbesondere fir Kinder, Ju-
gendliche, Auszubildende, Studenten sowie fir Familien und éltere Menschen
genutzt werden.

Entwurf i.d.F vom 17.12.2019 Seite 9 von 19



Gemeinde Lechbruck am See ) Landkreis Ostallgéu
Bebauungsplan ,Grubmihle — Untere Dorfstrafle Stid”, 1. Anderung gemdf § 13a BauGB

1.2.6. (G) Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlieBlich der Versorgungs- und Entsorgungsinfrastrukturen
soll unter Beriicksichtigung der kinftigen Bevélkerungsentwicklung und der 8konomischen Tragféhigkeit erhalten

bleiben.

1.3.2. (G) Die rédumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturgefahren sollen bei allen raumbedeutsamen Planun -
gen und MaBnahmen bericksichtigt werden.

(G) In allen Teilréumen, insbesondere in verdichteten Rédumen, sollen klimarelevante Freifléchen
von Bebauung freigehalten werden.

1.4.1. (G) Die rédumliche Wettbewerbsfhigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestméglicher Standortqualitéten in wirt-
schaftlicher, dkologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen gestérkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um
Unternehmen und Arbeitskréfte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle
Nachteile abgebaut sowie vorhandene Stéirken ausgebaut werden.

2. Raumstruktur

2.1.1 (G) Zentrale Orte sollen Gberdrtliche Versorgungsfunktionen fir sich und andere Gemeinden wahrnehmen. In ih-
nen sollen Gberdrliche Einrichtungen der Daseinsvorsorge gebindelt werden. Sie sollen zur polyzentrischen Ent-
wicklung Bayerns beitragen.

2.1.2 (G) Zas zentralértliche System in Bayern umfasst folgende Stufen:
a) Grundzentren,
b) Mittelzentren,
c) Oberzentren,
d) Regionalzentren und
e) Metropolen

(Z) Die Grundzentren werden in den Regionalpldnen festgelegt.

2.1.3 (G) Die Versorgung der Bevélkerung mit zentralérilichen Einrichtungen ist durch die Zentralen Orte zu gewdéihrleis-
ten. Héherrangige Zentrale Orte haben auch die Versorgungsfunktion der darunter liegenden zentralértlichen Stu-
fen wahrzunehmen.

(G) Grundzentren sollen ein umfassendes Angebot an zentralértlichen Einrichtungen der Grundversorgung fir die
Einwohner ihres Nahbereichs vorhalten.

2.1.4 (Z) Bei der Sicherung, der Bereitstellung und dem Ausbau zentralérilicher Einrichtungen ist Zentralen Orten der je-
weiligen Stufe in der Regel der Vorzug einzuréumen. Hiervon kann abgewichen werden, wenn es andernfalls zu
nicht hinnehmbaren Einschréinkungen der Versorgungsqualitét oder zu unverhdlinisméBigen finanziellen Mehrbelas -
tungen kommen wirde.

2.1.5 (Z) Die zentralértlichen Einrichtungen sind in der Regel in den Siedlungs- und Versorgungskernen der Zentralen
Orte zu realisieren. Ausnahmen sind nur zul@ssig, wenn im Siedlungs- und Versorgungskern geeignete Fléchen
oder notwendige Verkehrsinfrastrukturen nicht zur Verfigung stehen oder wenn es zu Attraktivitétseinbuflen im Sied -
lungs- und Versorgungskern kommen wiirde.

2.1.6 (Z) Eine Gemeinde ist in der Regel dann als Grundzentrum festzulegen, wenn sie zentralértliche Versorgungsfunkti-
onen fir mindestens eine andere Gemeinde wahrnimmt und einen tragféhigen Nahbereich aufweist.

(G) Die als Grundzentrum eingestuften Gemeinden sollen darauf hinwirken, dass die Bevélkerung ihres Nahbe -
reichs mit Gitern und Dienstleistungen des Grundbedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt wird.

2.2.1 (G) Den sich aus der Raum- und Siedlungsstruktur ergebenden unterschiedlichen raumordnerischen Erfordernissen
der Teilrdume soll Rechnung getragen werden.

() Hierzu werden folgende Gebietskategorien festgelegt:
- Landlicher Raum, untergliedert in

a) allgemeiner landlicher Raum und

b) léindlicher Raum mit Verdichtungsansétzen,
- Verdichtungsraum.

2.2.2. (G) Die Verdichtungsrédume und der léndliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spezifischen rdumlichen Ge-
gebenheiten ergénzen und gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen Entwicklungsméglichkeiten zur ausgewogenen
Entwicklung des ganzen Landes beitragen.

2.2.5 (G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann,
- seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind,
- er seine eigensténdige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

3. Siedlungsstruktur
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3.1 (G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichti-
gung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Fléchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gege -
benheiten angewendet werden.

3.2 (2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen.
Ausnahmen sind zuld@ssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen.

3.3 (G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen ver-
mieden werden.

4. Verkehr

4.1.1 (Z) Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsféhig zu erhalten und durch Aus-, Um- und Neubaumaf -
nahmen nachhaltig zu ergénzen.

4.1.3 (G) Im lagndlichen Raum soll die VerkehrserschlieBung weiterentwickelt und die Flachenbedienung durch den ffent-
lichen Personennahverkehr verbessert werden.

5. Wirtschaft

5.4.1 (G) Die rdumlichen Voraussetzungen fir eine vielféltig strukturierte, multifunktionale und béuerlich ausgerichtete
Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fir die verbrauchernahe Versorgung der Be-
vélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneverbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie
for den Erhalt der natirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale Wirtschaftskreislgufe
sollen erhalten, unterstitzt und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere hochwertige Béden sollen
nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

7. Freiraumstruktur

7.1.1 (G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen erhalten
und entwickelt werden.

7.1.5 (G) Okologisch bedeutsame Naturréume sollen erhalten und entwickelt werden. Insbesondere sollen
- Gewadsser erhalten und renaturiert,
- geeignete Gebiete wieder ihrer natirlichen Dynamik Gberlassen und
- 8kologisch wertvolle Grinlandbereiche erhalten und vermehrt werden.

7.2.1 (G) Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine Funktionen im Naturhaushalt auf Dauer erfillen kann.

7.2.5. (G) Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als méglich verringert werden. Hierzu sollen
- die natirliche Rickhalte- und Speicherféhigkeit der Landschaft erhalten und verbessert,
- Rickhalterdume an Gewdssern freigehalten sowie
- Siedlungen vor einem hundertjéhrlichen Hochwasser geschitzt werden.

3.1.2. Regionalplan der Region Allgéu

A1 1 (G) Es ist anzustreben, die Region vorrangig als Lebens- und Wirtschaftsraum fir die dort lebende Bevélkerung zu er-
halten und sie nachhaltig in ihrer wirtschaftlichen Entwicklung und versorgungsméBigen Eigenstdndigkeit zu stérken.

A'12 (Z) In der Region sollen die Naturgiter Boden, Wasser und Luft als natirliche Lebensgrundlagen soweit als méglich
nachhaltig gesichert und falls erforderlich wieder hergestellt werden.

A1l 1.1 (G) Im Alpengebiet ist eine ausgewogene Entwicklung von Tourismus, gewerblicher Wirtschaft sowie Land- und Forst-
wirtschaft anzustreben. Im mittleren und nérdlichen Teil der Region ist der gewerblich-industrielle Bereich méglichst zu
stérken.

Al 2.1 (G) Es ist anzustreben, dass die vielféltigen, dkologisch bedeutsamen Naturréume der Region in ihren Funktionen
daverhaft erhalten und soweit méglich vernetzt werden.

Al 2.2 (Z) Das Alpengebiet, die lller- und Lechvorberge, das Westallgéu, der Bodenseeraum sowie das lller- und Wertachtal
sollen in ihrer 8kologischen Bedeutung und ihrer Erholungsqualitéit erhalten bleiben.

Al 2.3 (Z) Als zentrale Orte der untersten Stufe (Kleinzentren) werden folgende Gemeinden bestimmt, wobei durch Schrég-
strich verbundene Gemeinden Doppelzentren bezeichnen:

Landkreis Ostallgéu:
- Lechbruck am See

B 11.1 (2) Die natirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur Erhaltung und Entwicklung der
Region als Lebens- und Arbeitsraum fir die dortige Bevélkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert wer-
den.
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(G) Die verschiedenen Landschaftsréume der Region sind méglichst differenziert und standortgerecht — unter beson-
derer Bericksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Erholung — zu nutzen.

B 1 1.2 (G) Es ist anzustreben, die fur die Region charakteristische Mischung aus intensiv genutzten und ékologisch ausglei-
chend wirkenden Landschaftsteilen sowie die typischen Landschaftsbilder zu erhalten. Weitere Belastungen von Natur
und Landschaft sind méglichst gering zu halten.

B 12.3.2.7 (2) Flussbegleitende Auwdlder insbesondere an lller und Wertach sollen hinsichtlich ihres Umfanges und ihrer na-
turnahen Zusammensetzung erhalten und weiterentwickelt werden.

B12.3.2.9 (2) Die Auenlebensrdume der Béche und kleineren Flisse im Alpenvorland, insbesondere entlang Kirnach, Wald -
bach, &stlich und westlich Ginz, Geltnach, Lobach, Singold, Gennach, Hihnerbach, Mihlbach, Konstanzer Ach,
Oberer Argen und Leiblach sollen erhalten und aktiviert werden.

B 13.1 (G) Es ist anzustreben, die Méglichkeiten zur Verbesserung des Gbergebietlichen Wasserhaushalts im Niederschlags-
bereich von lller, Lech und Wertach offen zu halten.

B 1 3.3 (Z) Der Hochwasserschutz ist in der ganzen Region zu verbessern; er soll insbesondere an lller, Wertach und Lech so-
wie deren Nebengewdssern den gestiegenen Anforderungen und Sicherheitsbedirfnissen Rechnung tragen.

B 14.1 (G) Der Sohleeintiefung in alpinen FlieBgewdssern, wie lller, Lech und Wertach ist méglichst entgegenzuwirken.

(G) Es ist anzustreben, die natirliche Eigenentwicklung der Gewdéisser — vor allem durch Gewdsserbettverlegungen
und Gewdsserbettaufweitungen — zu férdern.

B 11 2.4.1 () Die Landwirtschaft, einschlielich der Nebenerwerbslandwirtschatft, soll als Wirtschaftsfaktor — aber auch im
Hinblick auf ihre landeskulturelle Bedeutung — in der ganzen Region gesichert und gestérkt werden.

B 11 2.4.4 (G) Sowohl der Erhalt als auch eine bedarfsgerechte Verbesserung des Iéndlichen StraBen- und Wegenetzes ist an-
zustreben.

BV 1.1 (G) Dem Erhalt und der weiteren Entwicklung der gewachsenen Siedlungsstruktur der Region ist entsprechend der
Bedirfnisse von Bevélkerung und Wirtschaft Rechnung zu tragen.

BV 1.2 (2) In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung staftfinden. Eine Uber die organische
Siedlungsentwicklung hinausgehende Entwicklung ist in der Regel in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten zu-
l&ssig.

BV 1.3 (2) Insbesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Siedlungsgebiete in besonders exponierte Lagen wie Kup-

pen und Oberhangteile von Héhenricken vor allem im Siden und Westen der Region entgegengewirkt werden.

(Z) Zur Eingrenzung des Flachenverbrauchs sollen insbesondere vorhandene Baulandreserven und leer stehende Ge-
béude genutzt sowie Nachverdichtungen in den Siedlungsgebieten vorgenommen werden.

(G) Die Versiegelung von Freifléchen ist méglichst gering zu halten.

(Z) Einer Zersiedelung der Landschaft soll entgegen gewirkt werden. Neubaufléchen sollen méglichst in Anbindung
an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

BV 1.5 (G) Innerériliche Grinflachen wie Parkanlagen, Flussbegleitgrin und sonstige bedeutsame Grinstrukturen sind ins-
besondere in den zentralen Orten sowie in den Kur- und Erholungsorten méglichst zu erhalten.

BV 1.7 (Z) Die Stadte und Dérfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt erhalten, — wo erfor-
derlich — ernevert und weiterentwickelt werden. Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypische Dorfstrukturen
und Orisbilder besondere Ricksicht genommen werden.

3.2. Fléchennutzungsplan

Die Gemeinde Lechbruck am See verfigt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Im gegensténdlichen Be-
bauungsplan soll das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Das Plangebiet ist im Fléchen-
nutzungsplan als Dorfgebiet dargestellt.

Es wird das beschleunigte Verfahren geméf § 13a BauGB angewandt. Geméfl § 13a Abs. 2 Nr. 2 kann im be-
schleunigten Verfahren ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Fléchennutzungsplans abweicht, auch
aufgestellt werden, bevor der Fléchennutzungsplan geéndert oder ergénzt ist; die geordnete stédtebauliche Ent-
wicklung des Gemeindegebietes darf nicht beeintréchtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Be-
richtigung anzupassen.

Gemaf diesen Bestimmungen soll der Fldchennutzungsplan zu einem spéteren Zeitpunkt im Zuge der Berichti-
gung angepasst werden.

Der Flachennutzungsplan zeigt aufBerdem fir das Plangebiet ein Gebiet, das erfahrungsgeméf tberschwemmt
wird.
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Abbildung 3: Ausschnitt des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lechbruck am See, unmafstéblich

4. Lage und Bestand

4.1. Derzeitige Bebauung

Das Plangebiet ist derzeit bis auf einen Stadel unbebaut.

4.2. Natirliche Grundlagen

Das Plangebiet ist relativ eben auf einer Héhe von ca. 728 m & NN bis ca. 729 m 0 NN. Es ist geprégt von der
vorhandenen Bebauung, dem genannten Stadel. Der Rest des Plangebietes ist derzeit als Lagerfléche genutzt
und teilweise versiegelt. Im Westen des Plangebietes verléuft der Gruberbach sowie ein Fuweg. Entlang des Ba-
ches befinden sich einige B&ume und Stréucher.

Bodenverhéltnisse:

Im Plangebiet finden sich laut der Ubersichtsbodenkarte, MaBstab 1:25.000, des Umweltatlas Bayern der Bo-
denkomplex ,Fast ausschlieBlich Braunerde und Parabraunerde aus kiesfihrendem Lehm (Deckschicht oder Ver-
witterungslehm) Gber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter)”.

Der Bodenschétzungsibersichtskarte, Mafistab 1:25.000, des Umweltatlas Bayern sind keine Angaben zu Zu-
standsstufe der Béden und Wasserverhdltnissen im Plangebiet zu entnehmen.

Grundwasserverhdltnisse:

Es liegen keine Erkenntnisse zu den Grundwasserverhéltnissen vor.

4.3. Voraussichtliche Auswirkungen

Eine bisher mehr oder weniger brachliegende Fléche wird durch die gegensténdliche Planung bebaut. Durch die
Festsetzung der Grundfléchenzahl fir die neuen Bauplétze wird eine vertrégliche Nachverdichtung erméglicht.
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Es wird die planungsrechtliche Voraussetzung fir den Neubau von finf Wohngebédude geschaffen, um den in-
nerdrilichen Bedarf an Bauplétzen zu decken.

Durch diese Festsetzungen soll eine geordnete Entwicklung und Nachverdichtung des Ortes erméglicht werden.
Durch die grinordnerischen Festsetzungen, vor allem im Westen und Osten des Plangebietes, wird der Néhe
zum dort verlaufenden Gruberbach und der angrenzenden Wohnbebauung Rechnung getragen.

Auch die Einfigung ins Landschaftsbild wird durch die Eingrinungsmafinahmen verbessert. Durch die Planung
wird der Versiegelungsgrad zwar zunehmen, dafir werden keine wertvollen landwirtschaftlichen Flachen in An-
spruch genommen.

4.4. Denkmalschutz

Es finden sich in der N&éhe des Plangebietes einige Bau- und Bodendenkmailer, darunter die katholische Pfarrkir-
che Mariég Heimsuchung mit naheliegender Aussegnungshalle (Baudenkmal-Nr. 1010121, Aktennummer D-7-
77-147-1), die Grubmihle, ein Flachdachhaus aus dem 18. Jahrhundert (Baudenkmal-Nr. 1010156, Akten-
nummer D-7-77-147-36) sowie die Strafle der rémischen Kaiserzeit Via Claudia (Bodendenkmal-Nr. 524321,
Aktennummer D-7-8230-0028). Ein Auftreten von unbekannten Bodendenkmalen wird nicht erwartet. Sollten
doch Funde aufireten, ist gemé&fB Art. 8 Abs. 1 — 2 DSchG (siehe Satzung unter ,Hinweise”) zu verfahren.

5. Planung
5.1. ErschlieBung

5.1.1. Verkehr

Das Plangebiet wird Gber die auch durch das Plangebiet verlaufende Strafle Grubweidach erschlossen. Diese ist
im Stden Uber den Kirchweg mit der BahnhofstraBe verbunden und trifft im Westen, jenseits des Gruberbaches,
auf die Untere DorfstraBe. Uber beide StraBe besteht Anschluss an die KreisstraBe OAL 8 und tber diese an das
regionale Verkehrsnetz. Im ca. 4,5 km &stlich von Lechbruck liegenden Steingaden besteht mit der Bundesstrafie
B 17 der néchstgelegene Anschluss an das Uberregionale Stralennetz.

5.1.2. Kanal — Entwédsserung

Die Anbindung erfolgt an das Ortsnetz.

Bei der Behandlung des Oberfléchenwassers soll der Versickerung der Vorzug gegeben werden.

5.2. Bauliche Nutzung und Gestaltung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet geméf § 4 BauNVO festgesetzt. Die Gberbaubare Fléche wird
durch Baugrenzen definiert. Garagen dirfen nur innerhalb der Baugrenzen, Stellplétze auch auf den Fléchen fir
Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen errichtet werden. Die Baugrenze darf fir Dach-
Ubersténde, Kellerlichtschéchte, Treppenabgénge, Vordacher u. dgl. Vorbauten bis zu 1,50 m Uberschritten wer-
den. Die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf angewendet werden. Demnach darf die zuldssige
Grundflédche durch die Grundflachen von Garagen und Stellplétzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sin-
ne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche, durch die das Baugrundstiick le-
diglich unterbaut wird, bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden.

Fir die Gebdude sind Sattelddcher mit roten Ténen vorgeschrieben. Die Festsetzungen entsprechen den aktuel-
len Gegebenheiten oder richten sich nach umliegenden Gebauden.

Fir die Wand- und Firsthéhe der Gebdude wurde als Bezugshéhe die Oberkante FertigfuBboden (OK FFB) fest-
gelegt. Die Héhen der OK FFB hat sich am Niveau der an die Gebéude angrenzenden Planstraf3e zu orientie-
ren.

In der Satzung unter § 8 Ziffer 8.1 werden gestalterische Mafgaben fir die Gebdude festgesetzt, die die Wah-
rung des bisherigen Ortsbildes und das Einfigen neuer Vorhaben in die Umgebungsbebauung sicherstellen sol-
len.

Garagen und Stellplétze:

Vor den Garagen ist zur Strafe ein Abstand von mindestens 5,5 m einzuhalten.
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Die rechtliche Grundlage fir die Festsetzungen der Gestaltung im Bebauungsplan leitet sich ab aus Artikel 81
BayBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB.

Ziel der Abstandsfestlegung ist, den Straflenraum frei von Fahrzeugen zu halten, wéhrend die Garage zur Ein-
fahrt gedftnet wird.

6. Grinordnung

6.1. Natirliche Grundlagen

Das Plangebiet ist zu einem kleinen Teil im Bestand bebaut, ansonsten als Lagerfléche genutzt. Im Westen des
Plangebietes findet sich der Gruberbach und ein FuBweg. Entlang des Baches finden sich B&ume und Stréucher.

6.2. Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Die Festsetzungen in den privaten Grundstiicken sollen zur Einbindung in die Umgebung beitragen. So soll die
Eingrinung entlang des Gruberbaches weiter erhalten und durch Anpflanzungen von B&umen ergéinzt werden.
AuBerdem wird die StraBe im Osten des Plangebietes eingegrint und erhélt durch die zu pflanzenden Béaume ei-
nen alleeartigen Charakter. Die fléchige Versickerung iber nicht versiegelte Bereiche und die belebte Bodenzone
unterstitzen die Grundwasserneubildung.

6.3. Private Griinflachen des WA-Gebietes

Die nicht Uberbauten privaten Grundstiicksfldchen sind als Grinfléchen anzulegen und mit standortgerechten
Baumen, Stréuchern und Stauden zu bepflanzen und gértnerisch anzulegen. Der dem Straflenraum der Planstra-
e zugewandte Bereich ist als halbéffentlicher Bereich méglichst entlang der Hinterkante Strafle ohne Einzéu-
nung offen zu gestalten.

6.4. Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Parallel zum Bebauungsplan ,Grubmihle — Untere Dorfstrae Std”, 1. Anderung wird das grinordnerische
Konzept entwickelt und als Grinordnungsplan integriert. Hierdurch wird eine angemessene Eingrinung des Ge-
bietes entsprechend der Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft als Minimierungsmafinahmen ermittelt
und festgesetzt.

Es sind keine AusgleichsmaBinahmen vorgesehen. Es gilt § 13a Abs. 2 Nr. 4.

(Im beschleunigten Verfahren gemdfB § 13a BauGB gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.)

7. Immissionsschutz, Umweltgestaltung

Das Plangebiet ist von Wohnbebauung umgeben. Von dieser Seite ist keine Lédrmbeldstigung zu erwarten. Nord-
dstlich des Plangebietes liegt die Kirche Marié Heimsuchung, sidlich eine Gastwirtschaft. Beide haben zum Gel-
tungsbereich etwa 60 m Entfernung. Beide Gebdude sind durch weitere Wohnhéuser vom Plangebiet abge--
schirmt, so dass auch von diesen Gebduden keine Beeintréchtigung durch Larm zu erwarten ist.

Fir den Schallschutz in der stddtebaulichen Planung wird die DIN 18005 mit dem zugehdrigen Beiblatt 1 nach
MafBgabe der Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren vom 03.08.1988 zur Anwen-
dung empfohlen.

7.1. Abfallvermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung

Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfélle obliegt dem Landkreis Ostallgdu.

1. Alle Grundsticke, auf denen regelmafig Abfélle anfallen, sind an die dffentliche Abfallentsorgung an-
zuschlieBen. Hierfir sind auf den Grundsticken geeignete Einrichtungen zur Aufstellung der erforderli-
chen Abfallsammelbehdélter zu schaffen.

2. Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass eine ordnungsgemdfle Entsorgung der Haus-, Sperr- und
Gewerbeabfdlle im Rahmen der Einsammlungs- und Beférderungspflicht des Landkreises méglich ist.
Unter Einhaltung geltenden Bestimmungen, insbesondere der einschlégigen Unfallverhitungsvorschrif-
ten, missen die Grundstiicke durch die Abfalltransportfahrzeuge in Vorwdrtsrichtung uneingeschrénkt
angefahren werden kénnen.
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3. In der Gemeinde Lechbruck am See steht ein Wertstofthof zur Verfigung. An diesem kénnen ge-
brauchte Verkaufsverpackungen entsprechend den geltenden Annahmekriterien angeliefert werden.

7.2. Altlasten / Bodenschutz
Altlasten:

Es liegen keine Hinweise auf altlastverdéchtige Ablagerungen vor.

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten
anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeméfl und schadlos zu
entsorgen. Hieriber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

7.3. Regenerative Energie

Die Gemeinde wird Formen der regenerativen Energie befirworten und unterstiitzen. Dies gilt fir eine Solaran-
lage auf dem Dach oder auch an der Fassade, fir Blockheizkraftwerke und fir Geothermie. Fir die entspre-
chenden Nutzformen wurde ausreichend Gestaltungsraum innerhalb der Festlegungen der Satzung gewéhrt.

7.4. Regenwassersammelanlagen (RWNA)

Zur Anreicherung des Grundwassers bzw. zur Schonung des kostbaren Trinkwassers wird empfohlen, das Regen-
wasser zu sammeln. Dies kann in verschiedener Art und Weise vorgenommen werden. Grundsétzlich soll das
Uber die Dachfléchen anfallende Regenwasser dem Grundwasser unmittelbar auf dem jeweiligen Grundstick
zugefihrt werden.

Dies kann beispielsweise Uber einen Verteilerschacht und daran angeschlossenen Rigolen (Kiesbett) breitfléichig
Uber das unbebaute Grundstiick verteilt erfolgen.

Daneben kann das Regenwasser auch aufgefangen werden und als Brauchwasser zur Verfiigung stehen. Dabei
wird die Benutzung des Regenwassers fir Waschmaschinen aus seuchenhygienischen Grinden strikt abgelehnt.
Bei den heute Ublichen Schonwaschgdngen (z. B. 40° C) kénnen eingefihrte Verkeimungen nicht abgetétet wer-
den.

Bei den Einbau einer Regenwassernutzungsanlage im Haushalt fir eine WC-Spilung sind folgende Punkte zu
beachten.

a) Nach § 17 Abs. 1 der Trinkwasserverordnung dirfen Wasserversorgungsanlagen, aus denen Trinkwas-
ser abgegeben wird, nicht mit Wasserversorgungsanlagen (RWNA) verbunden werden, aus denen Was-
ser abgegeben wird, das nicht die Beschaffenheit von Trinkwasser hat. Die Leitungen unterschiedlicher
Versorgungssysteme — soweit sie nicht erdverlegt sind — farblich unterschiedlich zu kennzeichnen.

b) Die in Trockenperioden notwendige Nachspeisung der RWNA Trinkwasser muss Gber einen freien Aus-
lauf, bzw. Uber einen entsprechenden Rohrunterbrecher A 1 nach DIN 1988 erfolgen. Dadurch soll ge-
sichert werden, dass es zu keiner Verunreinigung des Trinkwassernetzes durch Riicksaugen oder Riick-
flieBen kommt. Die DIN 1988 — Technische Regeln fir Trinkwasser-Installation — ist zu beachten.

c) Samiliche Zapfstellen und Anschlisse der RWNA sind mit einem Hinweisschild ,Kein Trinkwasser” zu
kennzeichnen. Zapfstellen sind zusétzlich durch einen abnehmbaren Drehgriff (Kindersicherung) zu si-
chern.

d) Damit es auch nach Jahren bei notwendigen Reparatur-, Erweiterungs- oder Anderungsarbeiten zu kei-
nen Querverbindungen kommen kann, ist ein Hinweisschild mit der Aufschrift ,Achtung — in diesem
Gebdude ist eine RWNA installiert, Querverbindungen ausschliefen”, anzubringen.

8. Technische Infrastruktur

8.1. Straflen

Die privaten Verkehrsflachen sind soweit méglich mit wassergebundener Decke auszufihren.

8.2. Geh-, Fahrt- und Leitungsrechten

Es sind keine Hinweise auf Geh-, Fahrt- und Leitungsrechte im Plangebiet bekannt.
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8.3. Wasserwirtschaft
Die anfallenden héuslichen Abwdésser sind an die Kanalisation und an die Kléranlage anzuschlieBen.
Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an die gemeindliche zentrale Wasserversorgung gesichert.

Das Oberfléchenwasser soll grundsétzlich an Ort und Stelle — soweit grundwasserunschédlich — Gber die belebte
Oberbodenzone zur Versickerung gebracht werden, soweit es die Bodenverhélinisse zulassen.

Westlich des Plangebietes flieit der Gruberbach vorbei. Laut Flachennutzungsplan der Gemeinde Lechbruck am
See liegt der Geltungsbereich in einem Gebiet, das erfahrungsgeméB Gberschwemmt wird.

8.4. Stromversorgung / Telekommunikation

Die LEW und die Deutsche Telekom werden am Vorhaben beteiligt.

8.5. Brandschutz

Die zum Brandschutz erforderlichen Mafinahmen wie ausreichender Wasserdruck, Hydranten, Zufahrten u. dgl.
sind in Abstimmung mit dem Kreisbrandrat des Landkreises Ostallgéu zu veranlassen. Es wird auf das Merkblatt
der Kreisbrandinspektion verwiesen, siehe Anlage 1.

9. Bodenordnende MaBnahmen

Es sind keine besonderen bodenordnenden Mafinahmen vorgesehen.

10. Kartengrundlage

Es wurde die vom Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung zur Verfigung gestellte amtliche digitale
Flurkarte verwendet.

Kaufbeuren, Gemeinde Lechbruck am See,

Thomas Haag, Stadtplaner Helmut Angl, Erster Birgermeister
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Anlage 1

Merkblatt zur Bauleitplanung der Kreisbrandinspektion Ostallgéu

Bei der Aufstellung von Flédchennutzungs- und Bebauungsplénen, ist darauf zu achten, dass folgende Vorschriften und Be-
stimmungen eingehalten und in die Planzeichnung, die Satzung bzw. die Hinweise entsprechend aufgenommen werden.

A

w

Fldchen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken — DIN 14090

Zufahrten missen fir Fahrzeuge bis 16 Tonnen (fir 10 t Achsenlast) ausgelegt sein, unmittelbar von der
dffentlichen Verkehrsflache aus erreichbar sein. Nutzbare Breite mind. 3 m, nutzbare Héhe 3,50 m.
Hierbei ist auf die Grinordnungsplanung zu achten und Grofib&ume sind so zu platzieren, dass das
Lichtraumprofil auch nach langerer Wachstumszeit nicht eingeschrénkt wird.

Gradlinig gefihrte Zufahrten kénnen auch als befestigte Fahrspuren von je 1,10 m Breite ausgefGhrt
werden.

Vor und nach Kurven muss die Fahrbahnbreite jeweils auf 5 m erweitert werden, dies in der Kurve selbst
und je 11 m davor und danach. Kurvenradien diirfen nicht kleiner als 10,5 m sein.

Aufstellfléchen sind so anzuordnen, dass alle zum Retten von Personen notwendigen Fenster vom Hub-
reftungssatz (Drehleiter) erreicht werden kénnen. Dies ist in der Regel gewdhrleistet, wenn im Abstand
von 3 m bis 9 m von der Gebdudefront (je nach Gebédudehshe) ein befestigter Aufstellstreifen von
mind. 3,50 m und daran anschlieBend ein Geldndestreifen von 2 m ohne feste Hindernisse angeordnet
wird. Die Zufahrten zu den Aufstellfldchen missen den Forderungen gemdf3 Satz 1, 2 und 3 entspre-
chen.

Bewegungsfléchen sind Bereiche in denen sich Einsatzfahrzeuge und Mannshaften im Einsatz aufstellen
und bewegen kénnen. Diese sollen auBerhalb des Trimmerbereichs liegen, jedoch méglichst Nghe am
Schutzobijekt und den Wasserentnahmestellen. Fir jedes im Alarmplan vorgesehene Fahrzeug ist eine
Bewegungsfléche von mind. 7 x 12 m erforderlich.

Alle Flachen fir die Feuerwehr sind entsprechend durch Beschilderung zu kennzeichnen.

Offentliche Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsfldchen missen, wenn sie der Anfahrt fir Feuerwehrfahrzeuge dienen, befestigt fur
ein Gesamtgewicht von 16 1 (10 t Achslast) sein, Lichtraumprofil von mind. 3 m Breite und 3,5 m Héhe
aufweisen und den Anforderungen des Abschnittes 1 sinngemdf entsprechend.

Bei schmalen Zufahrtswegen (unter 6 m Breite) sind in Abstéinden von ca. 50 m Ausweichstellen anzu-
ordnen. Das Parken von Fahrzeugen ist an diesen Stellen durch entsprechende Beschilderung zu verhin-
dern.

Stichstralen missen am Ende eine Wendeflache fir mind. 18 m Wendekreis erhalten.

Sind Schutzobjekte mehr als 50 m von &ffentlichen Verkehrsflachen entfernt, so ist eine eigene Feuer-
wehrzufahrt erforderlich.

Bei der Planung ,verkehrsberuhigter Stralen”, die auch der Zufahrt fir Einsatz — und Rettungsfahrzeu-
gendienen, sind die Forderungen der Abschnitte 1 und 2 ebenfalls zu beriicksichtigen. Eine Ausstattung
mit Fahrbahnschwellen o. a. ,Geschwindigkeitsbremsen” ist auch im Hinblick auf Krankentransporte zu
vermeiden.

Bereitstellung von Léschwasser durch die ffentliche Trinkwasserversorgung nach Arbeitsblatt W 405 DK
628,1: 614 des DVGW

Der Léschwasserbedarf ist zu ermitteln. Er liegt in den meisten Gebieten (WR Reines Wohngebiet, WA
Allgemeines Wohngebiet, WB besonderes Wohngebiet, MD Dorfgebiet, Ml Mischgebiet und GE Ge-
werbegebiet) bei feuerhemmender Bauweise, nicht mehr als 3 Vollgeschossen und einer GFZ von bis zu
0,6 bei 50 bis 50 cbm/h. mehr als 3 Vollgeschosse und GFZ bis 1,2 erfordern einen Léschwasserbe-
darf von 90 bis 190 cbm/h. diese Mengen kénnen auch fir Kern- und Gewerbegebiete angenommen
werden.

Das &ffentliche Trinkwassernetz ist entsprechend zu dimensionieren und Entnahmestellen in Form von
Hydranten sind in ausreichender Zahl in der Regel in Absténden von nicht mehr als 100 m, anzuord-
nen. Die Ausfihrung der Hydranten soll in ,Uberflurform” erfolgen, das Trinkwassernetz in Form einer
Ringleitung. Die Lage von Hydranten (vorhandene und neu zu erstellende) ist in die Planzeichnung und
die Hinweise aufzunehmen.
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F

Fir die Abdeckung des max. Léschwasserbedarfs kénnen Hydranten im Umkreis von 300 m herangezo-
gen werden.

Fir besonders brandgeféhrdete Schutzobiekte ist der Léschwasserbedarf individuell zu ermitteln. Er kann
durch die 8ffentliche und zusétzliche private Bereitstellung (z. B. Zisterne) sichergestellt werden.

Bereitstellung von Léschwasser durch andere MaBBnahmen

Wenn Trinkwasser zur Deckung des Léschwasserbedarfs nicht ausreicht und keine unerschépflichen
Wasserquellen zur Verfigung stehen, kénnen ersatzweise eventuell auch Léschwasserteiche oder Brun-
nen, Behdlter (Zisternen), Zierteiche und Schwimmbecken herangezogen werden. Eine ganzjihrige
Nutzbarkeit ist allerdings nachzuweisen. Fir die Bemessung gilt das DVGW — Arbeitsblatt W 311 ,Bau
von Wasserbehdaltern”.

Wenn von ,anderen MaBBnahmen” Gebrauch gemacht werden soll, ist die Lage und Gréfe in die Plan-
zeichnung und die Hinweise aufzunehmen.

Mit besonderem Objektschutz zusammenhéngende Fragen bedirfen der Abstimmung mit dem WVU bei
Entnahme aus dem &ffentlichen Netz bzw. mit der Kreisbrandinspektion.

Bebauung

Im Zuge des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Art. 12 Bay-
BO und alle weiteren Artikel zu beachten.

Die Unterschreitung der in Art. 6 BayBO vorgeschriebenen Abstandsfléichen und deren Festschreibung
in der Bauleitplanung ist nur in begrindeten Ausnahmeféllen und unter Einsatz besonderer Brand -
schutzmafinahmen vertretbar.

Alle einschldgigen Vorschriften, die den Brandschutz betreffen und in BayBO der GaV (Garagenverord-
nung), GastBauV (Gaststattenbauverordnung), WaV (Warenhausverordnung) und VStattV (Versamm-
lungsstéttenverordnung) festgelegt sind, sind méglichst schon in der Bauleitplanung zu bericksichtigen
und einzuarbeiten. Ggf. sind auch die besonderen Bestimmungen fir Hochhéuser in der Bauleitpla-
nung vorzugeben und festzuschreiben.

Die Anlagen zur Alarmierung der Feuerwehr sind entsprechend der Erweiterung der gemeindlichen Be-
bauung auszubauen. Hierzu kann die Installation von zusétzlichen Feuersirenen bzw. Ergénzung der
vorhandenen Meldeempfénger notwendig werden.

Die Ausristung und der Gerdtebestand sowie die Ausbildung der Feuerwehr im Gemeindebereich sind
ie nach Art und Gréfle der neu anzusiedelnden Betriebe, bzw. neu zu errichtenden Bauten eventuell zu
ergénzen und zu erweitern. Hierzu ist zu gegebener Zeit mit dem Kreisbrandrat oder dem zusténdigen
Kreisbrandinspektor Verbindung aufzunehmen.

Planzeichen

Neben den in der Planzeichenverordnung festgelegten Zeichen werden folgende Zeichen empfohlen:

& DN 80 Hydrant Unterflur, z.B. Nennweite 80
@ DN 100  Hydrant Uberflur, zB. Nennweite 100

f e . o
E 50 Lischwasserbehilter, z B. 50 m’ Nutzinhalt - unierirdisch

-‘i"ig 90  Lischwasserbehiilter, z. B. 90m’ Nutzinhalt - Teich, Schwimmbecken

M Brunnea - Feuerldschbrunnen

Diese Zeichen und zugehérigen Bezeichnungen werden nach der Norm auch in den Einsatzplédnen der Feu-
erwehren verwendet und sind daher sinnvollerweise auch in der Bauleitplanung anzuwenden.
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